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porzadku d;ﬁiﬁ;vego uzytkownikéw lokali mieszkalnych
w Mieleckiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Mielcu

PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z dn. 16.09.1982 r. — Prawo spoldzielcze (tekst jednolity Dz. U z 2018

poz. 1285 z p6zn.zm.)

2. Ustawa z dn. 15.12.2000 r. o spoidzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity

Dz. U. 2018, poz. 845 z p6zn.zm.)

3. Ustawa z dn. 23.04.1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz.U. z 2019, poz.1145

Z pézn.zm).
4. Statut MSM w Mielcu

I. Postanowienia ogolne

§1

1. Osoby, ktérym przystuguje tytut prawny do lokalu s3 odpowiedzialne w zakresie
przestrzegania postanowien niniejszego regulaminu za wszystkie osoby wspolnie

z nimi zamieszkujace, jak i przebywajace w ich lokalu.

2. Przepisy regulaminu obowigzuja wszystkich mieszkancow i uzytkownikow lokali oraz

okreslajg prawa i obowigzki zaréwno uzytkownikow, jak i Spétdzielni.
3. Obowigzkiem mieszkancow jest utrzymanie budynku mieszkalnego

z otoczeniem we wiasciwym stanie uzytkowym, sanitarnym i estetycznym, chronienie

budynku i jego otoczenia przed zniszczeniem.

4. Warunkiem zgodnego wspoélzycia wszystkich mieszkancéw budynku mieszkalnego
jest przestrzeganie ogdlnie obowigzujacych zasad porzadku okreslonych w niniejszym

regulaminie.

5. Mieszkancy powinni wspoldziala¢ ze Spoéldzielnia w sprawach zwigzanych

z bezpiecznym i nalezytym utrzymaniem lokali, budynkow i urzadzen.

II. Obowigzki Spoéldzielni w zakresie utrzymania wlasciwego stanu techniczno —
sanitarnego i estetycznego budynkoéw i ich otoczenia oraz zapewnienia bezpiecznych

warunkow mieszkaniowych.

§2

1. Obowigzkiem Spoldzielni jest utrzymanie w nalezytym stanie technicznym
i sanitarnym czesci wspdlnych nieruchomosci oraz zapewnienie sprawnego dziatania

wspdlnych urzadzen instalacji technicznych.
2. Do obowigzkow Spotdzielni w szczegdlnosci nalezy :

1) utrzymanie porzadku i czystosci w budynkach,
2) utrzymanie porzadku i czystosci w otoczeniu budynkow,
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3) usuwanie sopli z dachéw budynkow, odéniezanie i usuwanie gotoledzi
z pieszych ciggéw komunikacyjnych, parkingow osiedlowych, drog
wewnatrzosiedlowych bedacych wiasnoscia Spotdzielni, a takze chodnikow
bezposrednio przylegtych do nieruchomosci Spotdzielni,

4) zabezpieczenie o$wietlenia powierzchni komunikacyjnej w budynkach oraz
pomieszczeniach wspdlnego uzytku, a takze oswietlenia zewnetrznego,
na terenach Spoldzielni,

5) zapewnienie wyposazenia w odpowiednie pojemniki do skiadowania odpadow
komunalnych oraz pojemniki na odpady segregowane, zabezpieczenie ich
opréznienia oraz utrzymania w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym
altanek $mietnikowych

6) konserwacja zieleni osiedlowe;j,

7) deratyzacja, dezynfekcja i dezynsekcja pomieszczen wspolnego uzytku,
zewnetrznych czesci budynkow, a takze w szczegélnych przypadkach
mieszkan

8) konserwacja i naprawa urzadzen zabawowych,

9) wyposazenie budynkéw w numery administracyjne.

III. Obowiazki uzytkownikéw lokali mieszkalnych w zakresie udostgpnienia lokalu
w celu dokonania koniecznych napraw i kontroli lokalu.

§3

1. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obciazajacego Spoldzielnig, przebudowy
lub przeprowadzenia modernizacji, Spotdzielnia moze zada¢ od 0séb korzystajacych
z tego lokalu lub budynku jego udostgpnienia w celu wykonania koniecznych robot,
po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

2. W przypadku koniecznosci wykonania prac konserwacyjno-remontowych w lokalu
w celu poprawy funkcjonowania sasiedniego lokalu Spotdzielnia moze zgda¢ od 0s6b
korzystajacych z tego lokalu jego udostgpnienia po wczesniejszym uzgodnieniu
terminu.

§ 4

1. W wypadku awarii wywolujacej szkodg lub grozacej bezposrednio powstaniem
szkody, osoby korzystajace z lokalu sa obowigzane niezwlocznie udostgpni¢ lokal
w celu usuniecia awarii. Jezeli w lokalu nikt nie przebywa lub osoby z niego
korzystajace odmawiaja udostgpnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu
w obecnosci funkcjonariusza policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze
przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ uzytkownikow lokalu, Spétdzielnia
jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia
jednego z uzytkownikéw lokalu. Z czynnosci tych sporzadza sig protokot.

3. Po weczesniejszym uzgodnieniu terminu uzytkownicy lokalu majg obowigzek
udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu:

a) dokonania okresowego, a szczegdlnie w uzasadnionych przypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu, ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania,
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4.

b) zastgpczego wykonania przez Spotdzielnie prac obcigzajacych uzytkownikow
lokalu,

¢) dokonania odczytu wskazan urzadzen pomiarowych,

d) przeprowadzania przez pracownikow Spoldzielni i inne uprawnione osoby
kontroli 1 przegladu instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych,
centralnego ogrzewania, wentylacyjnych, gazowych i ogdélnobudowlanych
wykonywanych w oparciu o ustawy — prawo budowlane i prawo energetyczne.

Pracownicy Spéldzielni, na podstawie upowaznienia Zarzadu w uzasadnionych
przypadkach majg prawo przeprowadzenia kontroli w zakresie prawidiowe]
eksploatacji licznikow wody w lokalu mieszkalnym.

IV. Obowiazki uzytkownikéw lokali mieszkalnych w zakresie stosunkéw sgsiedzkich
i utrzymania porzadku i czystoSci.

(O8]

§5

. Warunkiem wlasciwych stosunkéw sasiedzkich mieszkancow jest wzajemna pomoc

i niezaktdcanie sobie spokoju.
Cisza nocna obowigzuje w godz. b5
W czasie trwania ciszy nocnej zabrania si¢ :
a) prowadzenia remontéw i innych glosnych i uciazliwych prac przy uzyciu
narzedzi wywotujacych hatas np. wiertarek, pit itp.
b) korzystania ze sprzetu RTV i AGD w sposob zakidcajacy spokoj
mieszkancom.

. Takze poza ciszg nocng nalezy powstrzymywac si¢ od czynnosci i zachowan, ktore sg

ucigzliwe dla mieszkancow ( np. krzyki, glosna muzyka, ujadanie pséw, jednostajne
stukanie itp.)

. Dzieci w miare mozliwosci powinny bawi¢ si¢ w miejscach do tego przeznaczonych

pod nadzorem rodzicow badz opiekunéw. Za niewlasciwe zachowanie dzieci
(np. hatasowanie, niszczenie $cian, urzadzen, instalacji i zieleni) odpowiedzialnos¢
ponoszg rodzice badz opiekunowie.

Zabrania sie spozywania alkoholu i palenia papierosow w wejsciach do klatek
schodowych, w klatkach i w windach, w piwnicach, pralniach, suszarniach
i wozkowniach.

Glosne, ucigzliwe prace remontowe w mieszkaniach powinny by¢ wykonywane
w godzinach gL 3GW0.

§6

. Uzytkownicy obowigzani sa do chronienia budynkéw i ich otoczenia przed

dewastacja, a takze do przestrzegania higieny, porzadku i czystosci w mieszkaniach,
na balkonach i loggiach, pomieszczeniach oddanych do ich wylacznego uzytku, jak
i pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania tj. pralnie, suszarnie, wozkownie, a takze
windy i korytarze piwniczne oraz wokot budynku.
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Uzytkownicy obowigzani sg :

a) do segregowania i wyrzucania $mieci do przeznaczonych na ten cel
pojemnikow w altanach Smietnikowych,

b) zabronione jest wyrzucanie $mieci pochodzacych z odpadéw gospodarstwa
domowego do koszy ustawionych na terenie osiedla,

¢) zabronione jest skladowanie niepotrzebnych mebli, wyeksploatowanego
sprzetu AGD i RTV oraz innego wyposazenia mieszkan w altanach
$mietnikowych - przedmioty te poza akcjami organizowanymi przez
Spotdzielnie, uzytkownicy na wiasny koszt wywoza do punktu selektywne]
zbiorki odpadéw komunalnych,

d) zabronione jest pozostawianie w altankach $mietnikowych pozostatosci
po remontach w mieszkaniu tj. gruzu, starych okien, drzwi itp.,

e) zabronione jest wyrzucanie przez okna i balkony $mieci i odpadkow,

f) zabronione jest wyrzucanie do sanitariatow niepozadanych rzeczy
powodujacych niedrozno$¢ instalacji kanalizacyjnej, a takze Srodkow
chemicznych tatwopalnych i zracych,

Uzytkownicy zobowigzani sa do dezynfekcji i dezynsekcji w mieszkaniu na wiasny

koszt, o pojawieniu si¢ insektow lub gryzoni uzytkownik powinien niezwlocznie
zawiadomi¢ Spotdzielnig.

§7

. Zabrania si¢ hodowania i przetrzymywania zwierzat domowych i ptactwa poza

lokalem mieszkalnym, w tym na balkonie.
Zabrania sie hodowania i utrzymywania zwierzat domowych i ptactwa w ilosciach
naruszajacych normy sanitarne i zasady wspotzycia sasiedzkiego.

. Wyprowadzanie psa moze odbywa¢ si¢ jedynie na smyczy, a niebezpiecznego

réwniez w kagancu.

Niedopuszczalne jest wyprowadzanie pséw i kotow do piaskownic i na place zabaw.
Wiasciciele zwierzat, a w szczegdlnosci psoéw, sa zobowigzani do usuwania
nieczystosci pozostawionych przez ich zwierzgta w budynkach, windach
i bezposrednim otoczeniu budynku, a takze na chodnikach, jezdniach, parkingach
i terenach zielonych oraz w obiektach i innych terenach przeznaczonych do wspélnego
uzytku.

Zabrania sie dokarmiania ptakow poprzez wykladanie pozywienia na parapety
i balkony, a takze kotéw i psow poprzez wykladanie pozywienia na klatkach,
w piwnicach oraz w najblizszym otoczeniu budynkow.

W stosunku do uzytkownikow, ktorzy nie stosuja si¢ do powyzszych zapisow,
Spétdzielnia bedzie wnioskowaé do organow porzadkowych : Policji, Strazy Miejskiej
i Sanepidu o natozenie kar.

§8

. Parapety, balkony i loggie powinny by utrzymane w czystosci. Nie nalezy

przechowywaé tam przedmiotow oszpecajacych wyglad budynku, a znajdujace si¢
na nich skrzynie i donice na kwiaty powinny by¢ tak umocowane, aby nie stwarzaly
zagrozenia.



2. Podlewanie kwiatow na parapetach, loggiach i balkonach powinno odbywaé sig
w sposob niepowodujgcy zniszezen lub uszkodzen Scian budynkow, a takze mienia
0sob trzecich.

3. Suszenie na balkonach i loggiach prania powinno odbywaé si¢ w sposob, ktory nie
powoduje zalewania nizszych kondygnacji.

4. Zabronione jest trzepanie dywanéw, chodnikow, poscieli i odziezy na balkonach,

loggiach, klatkach schodowych i przez okna. Czynnosci te powinny by¢ wykonywane

w miejscach do tego przeznaczonych (trzepaki).

Zabrania sie korzystania z grilla na balkonach i loggiach.

6. Zabrania siec samowolnych nasadzen drzew i krzewéw w otoczeniu budynkow
mieszkalnych.

9]

§9

1. Suszarnie i pralnig nalezy wykorzystywac na cele gospodarcze mieszkancow (suszenie
bielizny, okresowe przechowywanie rzeczy potrzebnych, itp.).

2. W pomieszczeniach tych nalezy utrzymywa¢ porzadek oraz udostgpnia¢ je do robot
wykonywanych przez Spétdzielnig.

§10

1. Ruch i parkowanie samochodéw i motocykli sa dozwolone jedynie w miejscach
do tego wyznaczonych i nie moga utrudnia¢ komunikacji ani zakt6ca¢ spokoju,
a takze powodowa¢ uszkodzen chodnikéw i zielencow oraz powinny by¢ zgodne
z obowigzujacymi przepisami ruchu drogowego.

2. Niedozwolone jest parkowanie na parkingach pojazdow samochodowych i przyczep
wycofanych z ruchu.

3. Samochody na parkingach przyblokowych powinny by¢ parkowane w sposob
powodujacy jak najmniejsza emisje spalin do mieszkan.

4. Nie nalezy uruchamia¢ w celach kontrolnych i naprawczych pojazdoéw silnikowych

w bezposredniej bliskosci domow.

Zabrania sie mycia samochodow na terenach Spétdzielni.

6. Garaze 1 miejsca postojowe znajdujgce si¢ w budynkach mieszkalnych nie
sg przystosowane do przechowywania pojazdow wyposazonych w instalacj¢ gazowa.

9]

§11

1. Wszelkie reklamy mogg by¢ instalowane na elewacjach budynkéw po uzyskaniu
zgody Spoldzielni i uiszczeniu odpowiedniej oplaty. Rowniez tablice informacyjne
moga by¢ instalowane na elewacjach budynku po uzyskaniu zgody.

2. Po usunieciu reklam i tablic informacyjnych, obowiazek przywrdécenia elewacji
do stanu pierwotnego spoczywa na wilascicielu reklam i tablic.

V. Przepisy w zakresie bezpieczenstwa pozarowego

§ 12

1. Ze wzgledu na grozace niebezpieczenstwo porazeniowe zabrania si¢ wykonywania
jakichkolwiek prac we wlasnym zakresie na instalacji elektrycznej 1 jej
zabezpieczeniach w pomieszczeniach wspdlnego uzytku.
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2. W piwnicach, korytarzach oraz w pomieszczeniach wspolnego uzytku nie wolno
przechowywaé  materialow  ltatwopalnych  (paliw  ptynnych, gazowych,
rozpuszczalnikow, farb, lakierow itp.), a takze pojazdow jednosladowych
benzynowych.

3. Drog komunikacji wewngtrznej w budynkach nie nalezy zastawiac meblami,
opakowaniami, woézkami dziecigcymi lub innymi przedmiotami utrudniajacymi
komunikacje ogdlna.

4. Palenie papieroséw i uzywanie otwartego ognia ($wiece, zapalki lampy naftowe)
w piwnicach, windach i na klatkach schodowych oraz w innych pomieszczeniach
wspolnego uzytku jest zabronione.

5. W budynkach mieszkalnych wieloklatkowych nie wolno przegradza¢ i blokowac
korytarzy piwnicznych faczacych kolejne klatki schodowe, a w budynkach
o zabudowie wysokiej rowniez przejs¢ migdzy klatkami na najwyzszych
kondygnacjach.

6. Zabrania siec w piwnicach, a takze pomieszczeniach wspdlnego uzytku instalowania
urzadzen pobierajgcych energie elektryczng (lodowki, zamrazarki itp.).

7. Zabrania sie w piwnicach instalowania dodatkowych punktéw o$wietlenia oraz gniazd
poboru energii elektrycznej bez zgody i okreslenia warunkéw przez Spoétdzielnie.

8. Zabrania sie otwierania szafek hydrantow ppoz. w budynkach oraz wykrecania
i korzystania ze znajdujacego si¢ w nich sprzetu (wezy, zlgczek i zawordéw p. poz.)

9. Zabrania si¢ bezpodstawnego uruchamiania instalacji oddymiajgcej oraz
manipulowania przy sygnalizatorach, czujkach dymu i sitownikach.

10. O uszkodzeniach urzadzen i instalacji w mieszkaniu nalezy niezwlocznie zawiadomié
Spotdzielnic. W przeciwnym razie uzytkownik lokalu mieszkalnego moze ponosi¢
pelng odpowiedzialno$¢ za szkody i straty, ktore wynikng jako nastgpstwo tych
uszkodzeh w mieszkaniu wilasnym lub o0séb trzecich, takze w pomieszczeniach
wspolnego uzytku.

VI. Obowigzki uzytkownikow lokali mieszkalnych w zakresie korzystania z lokalu
mieszkalnego

§13

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie catego lokalu mieszkalnego nie
wymaga zgody Spoétdzielni, chyba, ze byloby to zwiazane ze zmiang przeznaczenia
lokalu. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na
wysoko$¢ optat na rzecz Spoéldzielni, uzytkownik lokalu mieszkalnego jest
obowigzany do pisemnego powiadomienia Spoéldzielni o tej czynnosci.

2. Uzytkownicy lokali mieszkalnych moga za zgoda Spoldzielni prowadzi¢ w czgsci lub
catym lokalu dziatalnos¢ gospodarcza pod warunkiem, Ze nie bedzie ona ucigzliwa dla
uzytkownikéw innych lokali, nie bedzie narusza¢ zasad wspodlzycia spolecznego
i bedzie zgodna z przepisami og6lnie obowiazujacymi.

3. Przerobek w lokalu w celu dostosowania go w czesci lub w catosci do dzialalnosci
gospodarczej uzytkownik lokalu mieszkalnego moze dokona¢ jedynie po uprzednim
uzyskaniu zgody Spoétdzielni i zasiggnigciu opinii mieszkancow z danej klatki
schodowej w zaleznosci od potrzeb.



§ 14

Zabudowa loggii albo balkonu, okratowanie okien, montaz zaluzji zewnetrznych,
markiz i daszkéw moga by¢ dokonywane tylko po uzyskaniu zgody Spotdzielni.
Zabrania si¢ zmiany kolorystyki elementéw zewnetrznych budynku (okien, balkonow
itp.)

Zabrania sie montazu anten na kominach na wysokosci wylotu z komina.
Sposéb montazu anteny na dachu lub elewacji nalezy uzgodni¢ ze Spoétdzielnia.
Sposéb montowania urzadzen klimatyzacyjnych na budynkach nalezy uzgodnic
ze Spoldzielnig.

Niedopuszczalne jest przerabianie instalacji gazowej, elektrycznej, wodociggowe],
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania i innej oraz wykonywanie prac mogacych
naruszy¢ konstrukcje budynku, a w szczegélnosci zwigzanych z demontazem
i przebudowg $cian dzialowych bez uzyskania zgody Spotdzielni.

Zabrania si¢ uzytkownikom lokali mieszkalnych samowolnego rozprowadzania sieci
kablowych po elewacji budynku lub w klatkach (m.in. telewizyjnej, telefonicznej,
internetowe;j itp.)

VIL. Przepisy dotyczace bezpiecznego uzytkowania gazowych grzejnikow wody
przeplywowej

1.

4.

§ 15

Warunkiem bezpiecznego uzytkowania gazowych grzejnikow wody przeptywowe;j,
zwanych potocznie ,,piecykami gazowymi” jest :

a) staly doptyw $wiezego powietrza, niezbgdnego do zupetnego spalania gazu,
b) swobodny odptyw spalin,

¢) prawidlowe zainstalowanie urzadzenia gazowego,

d) dobry stan techniczny urzadzenia gazowego.

Nie nalezy przebudowywaé lazienki zmniejszajac jej kubaturg, a takze montowac
drzwi tazienkowych bez kratek nawiewnych lub otworéw o powierzchni min.220 cm’
dla doptywu powietrza do tazienki.
Szczegdlnie w okresie sezonu grzewczego, w celu zapewnienia stalego dopltywu
powietrza do pomieszczenia, w ktorym wlaczony jest piecyk gazowy, nalezy
przestrzega¢ nastgpujacych zasad :

a) przed kazdg kgpielg nalezy przewietrzy¢ tazienke, a takze nie przebywac w niej
dtuzej podczas pracujacego urzadzenia gazowego,

b) w czasie pracy pieca gazowego nalezy zapewni¢ doptyw Swiezego powietrza
do mieszkania i tazienki,

¢) nie nalezy w kuchni i tazience instalowa¢ wentylatora w kanale wentylacyjnym
lub okapie nadkuchennym,

d) nie nalezy przestania¢ otworéw nawiewowych i wywiewnych w mieszkaniu,

Nieprzestrzeganie zasad okreslonych w ust. 1, 2 i 3 grozi $miertelnym zatruciem
tlenkiem wegla lub uduszeniem.



5.
6.

W celu prawidlowej wentylacji mieszkania nalezy rozszczelnia¢ okna w mieszkaniu.
Kazdy uzytkownik lokalu mieszkalnego ma obowigzek zgtasza¢ Spotdzielni wszelkie
nieprawidtowosci w funkcjonowaniu instalacji gazowej i wentylacyjne;.

VIII. Przepisy koncowe

—_—

N —

§ 16

Wszelkie szkody nalezy zgtaszaé niezwlocznie do Spétdzielni.
Fakty dewastacji i niszczenia mienia Spoldzielni oraz nieprzestrzegania postanowien
niniejszego regulaminu powinny by¢ zgtaszane do Spétdzielni.

§17
W stosunku do uzytkownikéw lokali mieszkalnych nieprzestrzegajacych postanowien
niniejszego regulaminu Spoéldzielnia moze wnioskowaé do organow porzadkowych
0 wyciagniecie stosownych sankcji, a ostatecznie wszczaé postgpowanie
wewnatrzspotdzielcze zmierzajace do wykluczenia z rejestru cztonkéw Spoétdzielni

lub sagdowe zmierzajace do pozbawienia prawa do mieszkania.

W przypadku stwierdzenia szkody w mieniu, Spoéldzielnia moze zada¢ jej
naprawienia.

§18

Traci moc obowigzujacg regulamin z dn. 20.03.2015 1.

. Regulamin niniejszy uchwalony na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dn. . () 8 . QLA%( |

i obowigzuje z dniem uchwalenia.
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